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Zmluva o vykone spravy - - NAVRH ZMLUVY

Uzavretd podl’a zikona NR SR & 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenf neskor3ich predpisov

Zmluvné strany:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na XXXXXXXXXXX ulici ¢islo XX v

Bratislave
Viastnici bytov:
Byt &.: Viastnik: podiel/XX XXX

1

Vlastnici nebytovych priestorov / gardzi / gardZovych stdti :

NP ¢é.: Viastnik: podiel/XX XXX
1

d’alej spoloéne len ,,vlastnici® v prislusnom gramatickom tvare

2. VSD, s.r.o.
sidlo: Trebisovska 3, 821 02 Bratislava
ICO: 35814560
DIC: 2021581177
IC DPH: SK2021581177

konatelia spol.: Mgr. Eva Plavalova PhD., Peter Plavala, Dusan Bugi¢

Spolocnost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, odd. Sro., vloZka &islo 24350/B
Spoloénost’ VSD, s.r.o. je zapisand v zozname spravcov bytovych domov Ministerstva dopravy a vystavby
SR pod ¢&islom 12746/2017/SBPMR/20748.

d’alej len ,,spravea® v prisluSnom gramatickom tvare.

Predmet zmluvy

. Predmetom zmluvy je vykon spravy spolo&nych &asti, zariadeni a prisluienstva bytového domu v Bratislave

na XXXXXXXXX ulici ¢islo XX, supisné &islo XXXXX, ktory stoji na parcele &islo XXXXX, o zastavanej
ploche XXXX m?

d’alej len ,,dom* v prislu§nom gramatickom tvare,

v zmysle zdkona 182/1993 v zneni neskorsich zmien a predpisov §8a odsek 1.

. Vlastnici poveruju sprdvcu zabezpelovanim prevadzky, udrzby a oprav spoloénych &asti, spolo&nych

zariadeni, prisluSenstva domu, zabezpecenim plneni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych priestorov,
spolognych Casti a spolo¢nych zariadeni domu a d’alSich sluZieb dojednanych touto zmluvou, prip. sluzieb
zvlast objednanych vlastnikmi. Zmluva upravuje vzdjomné prava a povinnosti sprdvcu a viastnikov podl'a
zdkona NR SR o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov &. 182/1993 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov
d’alej len ,,zdkon“ v prisludnom gramatickom tvare.

Dom prevezme sprdvca protokolarme a fyzicky od predchddzajicej spravcovskej organizicie. Stcast'ou
protokolu o odovzdani a prevzati domu bude sipis odovzdavajiicich a preberajiicich dokumentov a
dokumentacie.



IV.

V 1astnici s1 Zvolla ,,Zdsluploy vidstlkoyv

d’alej len ,,ZV*,

ktori budii zastupovar' ostatnych viastnikov v poverenych oblastiach v zmysle tejto zmluvy a zaroveii budi
vykonavat’ operativnu kontrolu &innosti sprdveu a prenadat’ informécie od spraveu na viastnikov. ZV si zvolia
viastnici na schodzi vlastnikov, alebo pisomnym hlasovanim. Z¥ méZe prislichat’ odmena za vykon funkcie,
ak ju schvalia viastnici, ktora bude vyplacana jedenkrét roéne, pricom odmena podlieha odvodom v zmysle
platnej legislativy. ZV majui narok na preplatenie priamych nikiadov spojenych s vykonom ich funkcie, ak
naklady schvalia vigstnici.

Priava a povinnosti sprdvcu

. Spravca sa zavizuje:

a) vykonavat’ spravu spolo¢nych ¢asti, zariadeni, prislusenstva domu a pozemku pod domom v mene
viastnikov a na ich 0&et v zmysle platnych pravnych predpisov;

b) zalozit' samostatny bankovy Giéet pre viastnikov na zékiade plnej moci obsiahnute;j v tejto zmluve v Tatra
Banke a.s. a spristupnit’ ho prostrednictvom sluzby Internet banking pasivne viastnikom, ktori o to
poziadaju;

c) viest’ samostatné i¢tovnictvo. Finanéné prostriedky ziskané od viastnikov na spravu vedie sprdvca ako
majetok viastnikov. Majetok viastnikov nie je majetkom sprdvcu. Majetok viastnikov nesmie sprdavca
pouzit’ na krytie alebo tihradu zavizkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innostou spojenou so spravou
domu,

d) viest fond prevadzky domu (fond na thrady za plnenia — sluzby spojené s prevadzkou)
d’alej ten ,,FPD*

a fond udrzby a oprav domu

d’alej len ,FUa0*

na jednom bankovom Géte a rozuctovat’ ho analyticky na samostatny poduicet pre F UaQ a samostatny
poducet FPD,

e) zabezpetit vykon spravy len do vysky prostriedkov na fondoch, ak tieto prostriedky na fondoch
nepostatuji a je nutné zamedzit' vzniku $kdd, sprdvea je povinny o potrebe d'alich finanénych
prostriedkov bezodkladne informovat’ viastnikov na nim zvolanej schodzi;

f) uzatvarat v mene vlastnikov zmluvy s dodavatel'mi na zabezpetenie sluZieb, previdzky, tdrzby a oprav,
pri¢om vyber doddvatelov a rozsah poskytovanych sluzieb si odsuhlasia viastnici, alebo ZV,

g) pri vykone spravy prihliadat’ na zaujmy viastnikov a v spolupréci s nimi vykonavat’ vietky potrebné tikony
tak, aby sa predchadzalo $kodam na dome;

h) mesaéne informovat’' ZV o pohybe na aéte domu;

i) mesaéne informovat’ ZV o aktuilnom zozname neplati¢ov;

j) zachovavat micanlivost’ o vietkych skutoénostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone spravy voéi tretim
osobam;

k) pri predpokladanych pracach nad 500,- € oslovit’ miniméilne troch doddvatel’ov o cenové ponuky;

1) poskytovat viastnikon bez zbytoéného odkladu vietky informacie a podklady tykajiice sa vykonu spravy

m)na svojom webovom sidle www.vsd.sk bude viest’ pre vlastnikoy PORTAL VLASTNIiKOV na
ktorom bude uverejiiovat’ vietky ddlezité informaicie o dome (mesaéné cerpanie F Ua0, zépisnice zo
schadzi, zmluvy, revizie, bankové vypisy, vyiétovania F UaO) tak, aby k tymto informaciam mali
pristup viastnici ktori sa na PORTAL VLASTNIKOV zaregistruji.

. Sprdvca spracuje predpokladané niklady tykajice sa revizii, vymeny meradoy, idrzby a oprav domu

do 30.11. v danom roku pre nasledujici rok a dorudi ich ZV, pre ostatnych viastnikoy ich zverejni na
webovej strinke v sekcii PORTAL VLASTNIKOV prisludného domu.
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3. Sprdveca upravi vysku mesagnych zalohovych predpisov za sluZby spojené s prevadzkou domu:

a) ak na to budi opodstatnené dovody (napriklad zmena pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych
organov, zmena rozsahu poskytovanych sluzieb alebo ich kvality);
b) na zaklade vyi&tovania za predchadzajuce zictovacie obdobie.
O tejto skutoénosti pisomne oboznami viasnikov doruéenim novych zalohovych predpisov.

4. Sprdvca zabezpedi u svojho zmluvného partnera nepretrzitd nonstop havarijna sluzbu v oblastiach
elektrina, voda, plyn, rozvody kirenia, ¢istenie kanalizacie. Niklady na pravidelny mesafny pausilny
poplatok zna3a sprdvca, vykony - prace havarijnej sluzby budu hraden¢ z F UaO, ak zésah bude
realizovany na spoloénych ¢&astiach a zariadeniach domu. Ak vykon havarijnej sluzby bude
realizovany na zariadeniach ktoré patria viastnikovi bytw/NP, znaSa naklady na vykon viastnik.
V pripade, Ze viastnik neuhradi poZadované naklady havarijnej sluzbe ma sprdvca priavo dot'azit’
konto viastnika o predmetné naklady.

5. Sprdavca zabezpedi, na vlastné naklady v riadnych terminoch, nasledujice prvé odborné prehliadky
vyhradenych technickych zariadeni — revizie elektroinitaliacie spoloénych ¢asti domu, bleskozvodu
a plynoinstalicie spolo¢nych ¢asti domu a regulatorov tlaku plynu. Dalsie odborné prehliadKky uz budi
uétované na naklady FUaO.

6. Spravca ma pravo na odmenu za vykon spravy v zmysle ¢lanku VIII. tejto zmluvy.

7. Spravca ma pravo oznacit’ dom svojimi informa¢nymi tabul’kami, na ktorych je nazov spravceu, adresa a &islo
telefonu. Vel'kost tabul'ky je maximalne formatu A4.

8. Sprdvca je povinny predlozit’ k nahliadnutiu doklady tykajice sa spravy domu a FUaO domu do 10 dni od
pisomnej vyzvy viastnikov. Vlastnici majui pravo do dokumentacie nahliadat’ a robit’ si z nej vypisy, odpisy
a kopie. Vlastnici nemaji pravo pozadovat’ od spravcu, aby im robil bezplatne kopie, alebo scan dokumentov,
tato ¢innost’ je spoplatnena v zmysle cennika sprdveu. Viastnici su uzrozumeni s tym, Ze sprdvea pri
poskytovani tychto udajov a dokumentiacie musi dbat’ na ochranu osobnych Udajov inych vlastnikov,
dodavatel'ov a pod. a to aj robenim képii dokumentov kde musi anonymizovat’ osobné daje, priom tieto
kopie s spoplatnené v zmysle cennika sprdveu.

9. Spravea v prvom mesiaci spravy vykona:

a) uzavretie zmliv s dodavatel'mi zabezpecujucimi prevadzku domu;

b) prevod existujiicich zmliv uzavretych s predchadzajicim spravcom na seba;

¢) spracovanie zdlohovych platieb na zéklade jemu znamych skutocnosti a odovzdanej dokumentacie.

10. Rozsah spravy domu v technickej oblasti:

a) minimalne jedenkrit mesaéne vykonat’ fyzickd obhliadku domu;

b) spracovanie a aktualizevanie zoznamu potrebnej udrZby a oprav;

c) zabezpetenie, na niklady viastnikov, nonstop vyprostovacej sluzby pre vytah a zabezpeéenie servisu pre
vytah;

d) zabezpetenie, na naklady viastnikov, udrzby a oprav v zmysle élanku VII;

€) spracovanie harmonogramu vykenu odbornych prehliadok a skiok technickych zariadeni a
zabezpedenie jeho realizicie;

f) spracovanie harmonogramu vymeny uréenych meradiel a zabezpeéenie jeho realizicie;

g) zabezpecenie, na niklady viastnikov, vykonu opatreni vychadzajticich z odbornych prehliadok a skiiok;

h) zabezpedenie, na naklady viastnikov, dezinfekceie, dezinsekcie a deratizécie;

i) zabezpelenie, na naklady viastnikov, dokumentov a &innosti bezpeénosti, ochrany zdravia pri préci
a poziarnej ochrany;

j) zabezpetenie, na ndklady vlastnikov, upratovanie domu a priliehajicich pristupovych komunikéciach,
vratane zimnej udrzby;
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11. Rozsah spravy domu v oblasti ekonomiky a hospodérenia:

a) vedenie evidencie prijmov a vydavkov domu;

b) vykonavanie vietkych prijmov a hrad sivisiacich s domon;

¢) uréovanie vy3ky zaloh za sluzby spojené s uzivanim domu;

d) vyuétovanie prijmov a vydavkov domu;

e) vedenie jedného bankového uétu zaloZeného v zmysle €lanku IV bod 1 pismeno b);

f) po ukonceni kalendarneho roka spracovat’ vyiétovanie skutotnych nakladov na dom s preddavkovymi
platbami za sluzby spojené s uzivanim bytov/NP za predchadzajici kalendérny rok a zaslat’ vyti¢tovanie
viastnikom najneskor do 31.5. nasledujiceho roka;

g) v pripade opodstatnenej reklamacie vyt¢tovania je spravea povinny predmetné vyi&tovanie prepracovat
do 21 dni od doruéenia riadnych podkladov pre predmet reklamdcie. Ak reklamécia vznikla z viny
spraven opravné vyultovanie je na tarchu sprdveu. Ak reklamaciu zavinil niektory z viastikov
nedodanim spravnych podkladov pre vyhétovanie bude tomuto vlastnikovi vyuétovana zmluvna pokuta
v zmysle platného cennika sprdveu;

h) preplatky z vyugtovania sluZieb poukdzat’ viastnikom na zéklade ich pisomnych, alebo elektronickych
#iadosti na nimi uréeny Gdet v banke do 20 dni po nadobudnuti platnosti vyuétovania v zmysle ¢lanku V
bod 9, ak je na cte domu dostatok finanénych prostriedkov, alebo pokial’ sa viastnici nedohodnt inak.
Ziadosti viastnikov o vratenie preplatkov na konkrétne &islo ¢tu zostavaji plainé do ich odvolania
viastnikom. Spravea a viastnici si mbzu ku diiu vyplacania preplatkov zauétovat stav svojho konta, thrad
resp. nedoplatkov;

i) sprdvca je opravneny nevyplatit’ preplatok, alebo jeho cast, vo vyske evidovaného dlhu ak je viastnik ku
dfiu vyplécania preplatkov z vyudtovania v omeskani s ihradou zalohovych predpisov, alebo inych
zaviizkov suvisiacich s uzivanim bytu / NP.

12. Vyugtovanie sluZieb je sprdvea povinny vykonat', ak sa vlastnici uznesenim na schédzi viastnikov, alebo
pisomnym hlasovanim neschvilia iny sposob:

a) teplo na kurenie a teplo na ohrev TUV podra platnej legislativy a podl'a odsthlasenych pomerov zakladnej
a variabilnej zloZky;

b) rovnakym dielom na byt/NP :

- deratizaciu domu;
- odmena pre ZV, priame naklady na ¢innost’ ZV;
c) na osobomesiace (podl'a po&tu osdb v zavislosti na dobe, potas ktorej sa zdrZiavali v byte/NP):
- elektricka energiu pouZitu v spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu;
- odvoz komunalneho odpadu;
- upratovanie spolo¢nych &asti domu;
- elektricku energiu a sluzby spojené s vyuZivanim vytahu;
- dodavku studenej vody, studenej vody na pripravu TUV a odpadovych véd (ak nie si namontované
vodomery);

d) podl'a meradov:

- vbytoch/NP s osadenymi meraémi médii a energii, je spravca povinny akceptovat’ stavy tychto
meradov, ak splitaji legislativne poziadavky;

€) podla spoluvlastnickeho podielu:

- zrazkovu vodu;
- zimnu ddrzbu.
13.  Sprdvca spraciiva osobné udaje viastnikov na zéklade zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
& 182/1993 Z.z. v plnom zneni v nevyhnutnom rozsahu uréenom zakonom. Pristup k tymto tidajom maju
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zamestnanci spravcu a spolupracujuce osoby spravcu. Osobné Gidaje st spracovavané aj po ukonéeni ¢innosti
spravcu po dobu 5 rokov, v pripade zavaznych dovodov ako st reklamacie, nedorie§ené sidne spory a pod.
mdze byt tito lehota prediZena na dobu 10 rokov. Vlastici maji pravo pozadovat' od spraveu opravu

nepresnych, alebo nefiplnych udajov.

14. Spravea a viastnici sa dohodli, Ze je pripustnd aj obojstranné elektronickd komunikacia mailom pri¢om

V.

kazdy viastnik je povinny riadne zabezpe&it’ svoj uicet proti zneuZitiu. Vlastnik je povinny odovzdat’ spravcovi
pisomnu navratku s vyznadenim svojej mailovej adresy, alebo sa zaregistruje na PORTALI VLASTN{KOV.

Prava a povinnosti viastnikov domu

1. Vlastnici su povinni svoje prava a povinnosti tykajuce sa domu realizovat’ v stilade so zakonom a touto

zmluvou,

2. Vlastnici si povinni odovzdat’ spravcovi vietky im dostupné doklady, dokumentéciu a informacie, ktoré si

potrebneé k vybaveniu néleZitosti dohodnutych v tejto zmluve.

3. Vlastnici st povinni nahlasit’ spravcovi vietky zmeny v ich osobnych uidajoch, najma zmenu bankového uétu,

trvalej, alebo koreSpondenénej adresy, kontaktného telefonneho &isla a elektronickej adresy do 15-tich dni
odkedy tato zmena nastala.

4. Na zabezpetenie prevadzKy, idriby a oprdv spolognych ¢asti a zariadeni domu, prislusenstva domu su

viastnici povinni vZdy do 15-teho diia kazdého mesiaca:

a) poukézat’ spravcovi preddavky na zabezpecenie sluZieb podla zélohového predpisu za dany byt/NP;

b) poukdzat sprdvcovi schvilené prispevky do FUaO. Prispevky budi stanovené podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu k domu za byt/NP; ak je sidast'ou bytw/NP balkén, lod¥ia alebo terasa, zarata
sa do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkona, lodZie alebo terasy. Vlastnici
méZu uznesenim na schodzi viastnikov, alebo v pisomnom hlasovani zmenit vysku prispevku do FUaO.
(vysku tvorby FUaO si odstihlasia vlastnici na schddzi vlastnikov, alebo dodaja zépisnicu, kde tato vyska
bola schvalend);

c) poukazat’ spravcovi odmenu za spravu uvedent v élanku VIII.

5. Vlastnici su povinni ozndmit’ spravcovi ka?dd zmenu uzivania bytov/NP, prevod vlastnictva bytu/NP, ako aj

in¢ skutocnosti rozhodujlice na uréenie vysky mesagnych zaloh (pocet 0sdb zdrzujiicich sa v danom byte/NP,
stavy meraCov medii a pod.) najneskor do 15-tich dni odkedy tato skutonost’ nastala. V pripade nesplnenia
tejto povinnosti niektorym z viastnikov bude tento vlastnik zodpovedat’ za $kodu, ktora v stivislosti s tym
vznikne sprdvcovi alebo ostatnym viastnikom a bude povinny uhradit’ naklady tym vzniknuté.

6. Vlastnici si povinni, na konci kalenddmeho roka, do 15-tich dni od vyzvy (mailov4 vyzva, alebo oznam

v spolo¢nych Castiach domu, alebo ozndmenie navratkou ) sprdvcu, nahlasit’ sprdveovi stav vodomerov,
meracov tepla a pocet oschomesiacov. V pripade nesplanenia si tejto povinnosti znasaju viastnici ktori tak
neurobia, vietky ndklady na spracovanie opravného vyiétovania, ak bude potrebné ho realizovat’.

7. Vlastnici sihlasia s tym, Ze kontrolu osobomesiacov mé%u vykondvat’ zvoleni zdstupcovia vlastnikov.

Sprdvca je opravneny ZV pred vynétovanim nikladov za predchidzajici kalenddrny rok tento udaj
poskytnat’.,

8. Kazdy z vlastnikov je povinny umoznit’ na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do

bytu/NP, pivnice, pripadne iného priestoru v jeho vlastnictve spravcovi alebo osobe opravnenej vykonavat’
opravu, udrZzbu, revizie, odpoet meracov za ticelom vykonania obhliadky, opravy spoloénych &asti a
zariadeni domu pristupnych z jeho bytw/NP alebo montaz a uidrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a
vody v byte/NP a odpotet nameranych hodnét. Ak ktorykol'vek vlastnik neumozni na poZiadanie vstup,
vykonanie opravy, udrzby, vymeny zariadeni na meranie spotreby tepla a vody alebo odpoétu meracov,
zodpoveda za 3kody vzniknuté takymto konanim.

~ rre r ~
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viastnikmi zapisnicu, ktora bude overend minimélne dvomi overovatel'mi za viastnikov. Zapisnica zo schidze
sa zverejiiuje vo vyvesnych tabuliach jednotlivych vchodov a na webovom sidle spraveu v sekcii PORTAL
VLASTNIKOV. Pozvanky na schodze sa dorucuji vlastnikom do postovych schranok, alebo mailom
a oznamuju sa na informaénej tabuli vo vchode.

10. Vlastnici rozhodujii o spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, prislusenstve a pozemku,
najmi o vyske tvorby a konkrétnom pouZiti F UaO. Pri hlasovani sa rozhoduje v stlade s platnym zakonom.

11. Viastnici sa vyjadria k vya&tovaniu sluZieb najneskor do 21. kalendarneho diia od dorugenia vyaétovania.
Po tomto termine, pokial' nebudil oznamené opodstatnené namietky, vyuétovanie nadobuda platnost’.

12. Viastnici sa zavizuju uhradi¢ nedoplatky z vyl¢tovania do 15-tich dni od nadobudnutia platnosti
vyuétovania.

13. Viastnici sa vzajomne dohodli o vymahani pohl'adavok podla Elanku IX tejto zmluvy.

14. V sulade so zmluvou o prevode vlastnictva bytov/NP a zriadeni zalozného prava, sucastou bytu/NP je:

a) rozvod elektrickej in§talacie pocnuc pripojkou na vystupnych svorkach elektromeru bytu/NP;

b) rozvod a spotrebie tstredného kirenia v byte/NP po&niic odbockou od stipacieho vedenia ustredného
kurenia;

c) potrubia SV a TUV v byte/NP poéniic rozvodom za vodomerom pre byt/NP na odbocke od stiipacieho
vedenia vod;

d) potrubie zemného plynu v byte/NP poéntic potrubim za uréenym meradlom (plynomerom);

€) potrubia odpadovych vod v byte/NP (z kuchyne, kipelne, zdchodu) ustiace do vertikdlneho rozvodu
odpadovych vdd, ked' rozhranim je spoj medzi prislusnym bytovym/NP potrubim a spoloénym
vertikalnym rozvodom odpadovych véd;

f) odvetravanie (odvod vzduchu z priestoru nad spordkom v kuchyni, z kiipelne a zo zdchodu).

15. Vlastnici s povinni mat’ v zmysle platnych zakonov, vyhla$ok a noriem na ndklady FUaO a na ziklade
upozormnenia sprdveu, pokial’ sa na schodzi vlastnikov uznesenim, alebo pisomnym hlasovanim nedohodli
inak:

a) udrziavani tepelni sistavu v hospoddrnom a bezporuchovom stave;

b) technickii dokumentaciu domu (stavebnu a inZinierskych sieti);

¢) vykonané v prislusnych terminoch odborné prehliadky a skugky vyhradenych technickych zariaden;

d) odstranené zavady vyplyvajice z odbornych prehliadok a skuok vyhradenych technickych zariadeni;

€) namontované pomerové merade energii (vodomery, pomerové merace tepla) na TUV, SV, kareni
audrziavat ich vzmysle platnej legislativy (pravidelné overovanie — repasovanie v zmysle lehot
uréenych zakonom);

f) vykonané preventivne prehliadky poZziamym a bezpetnostnym technikom a zdvady nimi zistené
bezodkladne odstranené.

16. Kazdy vlastnik bytw/NP v dome je povinny na svoje naklady byt/NP udrziavat v stave sposobilom na riadne
uZivanie, najmi véas zabezpetovat' udrzbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uZivani, udrZiavani,
zmenéch, pri prenajati bytu/NP nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych prav.

17. Kazdy vlastnik bytwNP je povinny na vlastné naklady uhradit’ opravy, tdrzbu a havarijné zisahy v jeho
byte/NP. V pripade, Ze sa tak nestane, je spravca oprdvneny tito Ghradu po prerokovani so ZV uhradit’
z FUaO a dotazit’ predmetnému vlastnikovi actovné konto o dant sumu a vlastnik je povinny dani sumu
uhradit. V pripade, Ze predmetni sumu vlastnik neuhradi, vyudtuje sa mu cely naklad v najbliz§om
vyliétovani ako nedoplatok do F UaO.

18. Vlastnik bytw/NP nemdzZe vykonavat' dpravy bytu/NP, ktorymi by ohrozoval, alebo rusil ostatnych
viastnikov v neprimeranom rozsahu, alebo by menil vzhtad domu bez stihlasu vicSiny vetkych viastnikov
a nekonal by v stlade so stavebnym zdkonom a ostatnymi vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi.
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19. Kazdy vlastnik je povinny pisomne vopred informovat’ sprdveu a ostatnych viasinikov oznamom na
vyvesnej tabuli domut o vietkych stavebnych tpravéich v byte/NP pred zagatim prac a je povinny predloZit’
spravcovi vietky potrebné naleZitosti k danym Upravam.

20. Vlastnici davaji spravcovi siihlas so zverejiiovanim tdajov o tych vlastnikoch, ktori nepoukazuji finanéné
preddavky do FPD a FUaO na PORTALI VLASTIKOV. Verejné zverejnenie tychto idajov (na informaénej
tabuli domu) sa mdze vykonat’ len v nevyhnutnej miere a primeranym spdsobom v zmysle zdkona.

21. Vlastici bezodkladne nahlasia sprdvcovi $kody spdsobené vandalizmom, poveternostnymi podmienkami,
urazom v spoloénych &astiach domu, poziarom v dome alebo jeho tesnej blizkosti a zdvady na meracich
zariadeniach ako st merage na SV, TUV a UK.

22. Viastnici beri na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnosti od spraveu zaslané postou vlastnikovi na adresu
bytu/NP v dome, pokial’ pisomne neoznami int1 doruéovaciu adresu, sa pokladaju za dorucené, aj ked’ tito
zasielka bude vratena postou sprdavecovi ako zasielka vlastnikom neprevzata alebo oznacena ako ,,adresét
neznamy*.

23. Vlastnici bytov/NP sa dohodli, Ze v kazdom byte/NP musi byt’ prihlisend minimdlne jedna osoba na
rozpoéitavanie nikladov pedl’a osobomesiacov —- PODI)A ROZHODNUTIA VLASTNIKOV.

24. Vlastnici bytov/NP sa dohodli, Ze pri prevode bytuw/NP na ini osobu st povinni zloZit' kauciu u sprdvecu na
ich osobné konto (konto vlastnika) vo vyske 200,- €. Této suma je zabezpeka na moZny vzniknuty nedoplatok
z vyuttovania a bude pévodnému vlastnikovi z(¢tovana v riadnom vyiétovani za uzivanie bytu/NP.

V1. Zodpovednost’ za Skodu

Spravea pri vykone spravy zodpoveda za Skody spésobené poruSenim prav a povinnosti spravey podla €l
IV okrem pripadov, ak by tito $kodu nemchol odvratit', alebo ak by vlastnici napriek upozorneniam sprdveu
nevy€lenili dostatoéné finanéné prostriedky na zabranenie vzniku 3kody, alebo ak by viastnici aj napriek
upozorneniam sprdvcu trvali na prikaze, ktorého nasledok je vznik 3kody, alebo ak by finanéné prostriedky
domu boli nedostacujuce aj napriek vyzve sprdveu o nevyhnutnom vklade finanénych prostriedkov na udet
domu od viastnikov. V pripade, Ze viastnici alebo niektori znich takito poZiadavku neakceptuji,
nezodpoveda sprdvca za 3kodu spdsobenti neuhradenim dodavatel'skych faktur alebo pripadnym
nevykonanim odbornych &innosti. Sprdvea nezodpoveda za akékol'vek sankcie od dodavatel'ov, pokial na
ucte domu neboli finantné prostriedky na tihradu platieb, alebo pokial’ viastnici nedali sthlas na preplatenie
dodavatel'skych faktir.

VII. PouZitie prostriedkov FUaQ
1. Na jednorazovii udrzbu a opravu domu do predpokladaného nakladu 200,- € vritane (sumy st navrhované
dohodnut’ sa musia vlastnici) davaji vlastnici spravcovi tymto vopred suhlas, Pri tdrzbe a opravach
s predpokladom nad 200,- € do 1 000,- € vratane potrebuje sprdvca suhlas jedného Z¥, pri sume nad 1 000,-
€ do 3 500,- € vratane potrebuje spravca sihlas vietkych ZV anad 3 500,- € musi mat’ sprdvea sithlas
viastnikov podl'a ¢lanku V, bod. 10.
2. Spravca moze pouZit’ vysie finan¢né prostriedky bez udelenia siihlasu v zmysle bodu 1 tohto &lanku iba:
a) pri pravidelnych odbornych prehliadkach, skiskach (revizidch) a kontrolach vyhradenych technickych
zariadeni;
b) pri vymene zariadeni na meranie spotreby tepla a vody (mera¢ov na UK a vodomerov);
c) pri havariach na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu;
d) v pripadoch, kedy je sprdvca povinny zabezpegit' odstranenie chyby alebo poruchy technického
zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu bezpe&nosti technického zariadenia, alebo odpornou
prehliadkou a skuskou (reviziou) ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok viastnikov.
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viastnikov.
O takto vynaloZenych finanénych prostriedkoch musi dodato¢ne informovat’ ZV.

3. Prijem z prenajmov, irokov a zmluvnych pokiit je prijmom do F UaO.

VIII. Odmena za spravu

1

IX.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sprdvca si zattuje odmenu za spravu domu kazdy mesiac z uctu domu vo

vyske:

a) za kazdy byt/NP XX,- € plus prislu§né DPH, t.j. v éase uzavretia zmluvy je odmena vo vyske XX,-
€ vratane 20% DPH;

b) za gari¥/garaZové statie XX,- € plus prisluiné DPH, t.j. v éase uzavretia zmluvy je odmena vo vyske
XX,- € vratane 20% DPH;

c) za kazdu d'al%iu prenajati spolo¢nu ast’ domu z F' UaQ najmenej vo vyske spravcovského poplatku ako
za byt/NP;

Vyika DPH sa zmeni podla platnych pravnych predpisov.

. Sprdvca minimalne poéas prvych troch rokov neupravi svoju odmenu za spravu uvedenti v bode 1

tohto ¢linku.

. Vlastnici sa zavizujh, e pristiipia na zmenu odmeny za spravu o velkost' indexu spotrebného kosa za

byvanie, ktory zverejiiuje Statisticky trad SR. Odmena za spravu mdZe byt’ upravena maximalne o 10% za
jeden kalendamy rok, aj v pripade, Ze by miera indexu bola za jeden kalendarmy rok vécsia.

. Cinnost’ sprdvcu, ktord nie je predmetom jeho povinnosti vzmysle zdkona, bude spoplatnena podl'a

aktualneho cennika sprdveu, ktory je zverejneny v priestoroch sprdvcu a na webovom sidle spraveu.

Vymahanie pohladavok

. V pripade nedoplatku na ugtovnom konte vlastnika vo vyske 200,- € (suma je navrhovana) zasle spravca

diznikovi prvii upomienku s dorugenkou. Sic¢astou upomienky budi naklady/poplatok pre sprdveu za
spracovanie upomienky podl'a cennika spravcu.

. Ak nebude predmetna pohPadavka zaplatena do 10 dni po prevzati upomienky, alebo ak sa aj zasielka vrati

spravcovi ako neprevzata, pripadne soznafenim ,adresat nezndmy", zaSle spravca dlZnikovi druhu
upomienku spokusom o zmier. Za tito upomienku si sprdvca ma pravo vyuétovat’ od dlZnika
naklady/poplatok podl'a cennika sprdvcu.

. Ak nebude ani po tejto vyzve pohl'addvka do 21 dni uhradena, alebo bude opatovne vratend ako neprevzata,

alebo oznadenia ako ,adresat neznamy“, sprdvca pristipi k privnemu vyméhaniu pohPadavky
prostrednictvom subdodavatel'skej privnej kanceldrie. Poplatky a nakiady na vymahanie pohladavky budu
odudtované z FUaQ a tieto poplatky a naklady sprdvca zaplati pravnej kancelarii/subdodavatelovi z FUaO.

Po pripisani vymahanej pohl'adavky, poplatkov a nakladov na vymahanie do konta viastnika budq tieto
finanéné prostriedky bezodkladne pripisané na F UaO.

Viastnici sthlasia, Ze poplatky a ndklady na vymahanie pohl'adavok je viastnik povinny riadne a véas zaplatit’
po ich vzniku, a to bez ohl'adu na stav vymahania dotknutej pohladavky ( néklady sii zat&tované v uétovnom

konte vlastnika po ich vzniku).

Plna moc

. Vlastnici tymto splnomociiuji spraveu na dohodnuté pravne tkony, ktoré v ich mene vykond v suvislosti so

zabezpegenim povinnosti vyplyvajicich z vykonu spravy a v zmysle tejto zmluvy.

. Sprdvea po dohode s viastnikmi, zastupuje viastnikov pred sudmi, spravnymi orgdnmi a pri rokovaniach

s tretimi osobami vo veciach tykajiicich sa spravy domu.
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-9. Zmluva o vykone spravy VSD s.7.0.
Pravne tkony tykajice sa domu vykonané sprdavcom v dojednanom rozsahu su zdvizné pre vsetkych

viastnikov.

Prechodné a ziaverecné ustanovenia
Zmluva nadobuida platnost’ diiom podpisu opravnenej osoby za vlastnikov a spravcom.

. Utinnost tejto zmluvy a vykon spravy podl'a tejto zmluvy sa zagina od XX.XX.2019 po splneni podmienok

uvedenych v ¢lanku II bod 3 a élanku XI bod 1 tejto zmluvy.

Této zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itu.

Kazda zo zmluvnych strin mdZe zmluvu pisomne vypovedat’ v trojmesacnej vypovednej lehote bez uvedenia
dovodu. Vypoved' sa podava pisomne a vypovednd lehota zaéina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po doruéeni vypovede.

. Pri ukonéeni spravy sprdvea odovzda novému spravcovi:

a) pisomné materidly spojené so spravou domu;

b) vyuétovanie hospodarenia s FUaO;

c) finan¢né prostriedky vlastnikov u spravcu sa prevedu na Géet nového spraveu;

d) vlastnici zabezpedia u nového spravcu spracovanie vyudétovania za cely neziétovany kalendarmy rok.
Spolo¢nost’ VSD, s.r.o. odovzda novému spravcovi vietky podklady za posledné vyuétované obdobie
a vietku agendu za aktualny kalendamy rok.

. Diiom skonéenia spravy domu spolo¢nostiou VSD, s.r.o. prechadzaji vietky prava a povinnosti vyplyvajuce

zo zmliv, ktoré stvisia so spravou domu aktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov alebo zo zmliv
uzavretych na zaklade rozhodnutia viastnikov na nového spravcu alebo na spolodenstvo. Tuto skutoénost’ s
vlastnici povinni oznamit’ novému spravcovi,

. Zmluvu je mozné menif a dopiiiat’ len pisomnymi dodatkami potvrdenymi spravcom a opravnenou osobou

za viastnikov.
KaZzdy novy vlastnik je povinny pristipit’ k tejto zmluve o vykone spravy a jej dodatkom.
Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa budii riadit’ platnym pravnym poriadkom SR.

10. Zmluvné strany sa zavizuju pripadné spory tykajiice sa tejto zmluvy prednostne riesit’ dohodou.
11. Zmluva je vyhotovena v troch origindlnych vyhotoveniach s platnostou origindlu. Zmluvu podpisuje

spravca a opravnend osoba za vlastnikov pri¢om ich podpisy musia byt’ Gradne overené. Spravca obdrzi dve
vyhotovenia zmluvy vritane origindlu zépisnice o vol'be spravcu, schvaleni zmluvy na vykon spravy
a schvaleni oprdvnenej osoby za vlastnikov. Jedno vyhotovenie zmluvy obdri zastupca vlastnikov. Ostatni
vlastnici obdrzia fotokdpiu zmluvy na vykon spravy.,

12. Zmluvné strany prehlasuji, Ze sa so zmluvou dokladne oboznamili, jej obsahu rozumejii a na znak suhlasu

tuto zmluvu dobrovol'ne podpisuju.

V Bratislave diia XX.XX.2019

Peter Plavala
konatel spolo€nosti VSD S.T.O. e sensneeeese s ennans

),6,9.0.9.9.0.6.9.0.4

opravaend osoba za vlastnikov =~ oo






